Hojlager med vaerkfgrerkontor i grgn
udviklingspark

- Arlig leje 392.904 kr.
- Arlig leje pr. m? 459 kr.
- Moms Ja
- Arlige driftsudgifter 29.104 kr.
- Etageareal 856 m?
- Energimaerke A2010
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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Introduktion

Ecopark er en grgn erhvervspark for iveerksaettere og mindre virksomheder, der gnsker at drive forretning i innovative omgi-
velser. Som lejer bliver man en del af et stgrre faellesskab med optimale muligheder for at netvaerke. I erhvervsparken er der
mulighed for at leje faciliteter til bl.a. vaerksted, testomrdde, smaproduktion og lager i flere stgrrelser — kontakt ejendoms-
maegleren og fa et overblik over mulighederne. Ecopark har fokus pé at skabe de bedste rammer for vaekst for virksomheder
beskaeftiget i fglgende brancher:

Cleantech:
Energi- og ressourceoptimerende processer og teknologier inden for energisystemer, miljg, vand, affald, cirkulaer gkonomi
o.l.

Smart Systems:
Mekanik, software, IoT, Al o.a., der resulterer i smarte produkter, systemer og Igsninger.

Baeredyagtigt byggeri:
Udvikling af produkter inden for byggebranchen, som skaber mere miljgvenlige bygninger, minimerer CO2-udledningen og
skaber bedre indeklima.

Beliggenhed

Lejemalet er beliggende i en stgrre erhvervspark, som ligger med facade til by Ringvej, i den vestlige del af Aarhus. Omré-

det ligger med kun ca. 5,5 km. til Motorvej E45/ Herningmotorvejen ved motorvejstilkgrslen Aarhus Vest. Fra omradet er der
endvidere under et minuts kgrsel til ringvejssystemet rundt om Aarhus, der sikrer hurtig og nem adgang til alle dele af byen.
Kgretiden til Aarhus centrum/ Havn er ca. 10 min. Omradet er desuden velforsynet med offentlige transportmuligheder.

Beskrivelse
Lejemélet indgdr i Ecoparks ca. 12.000 m2 store bygningskompleks fordelt pa kontor-, konference-, lager- og vaerkstedsfacili-
teter beliggende pa en ca. 37.000 m2 stor matrikel med plads til udendgrs opmagasinering og parkering.

Lejemalet ifglge neervaerende opstilling er baseret pd en nyere lager-/produktionshal opfgrt i &r 2014 pé i alt ca. 1.375 m?2
inkl. andele af faellesarealer. Naervaerende opstilling omfatter 4/7 dele af hallen svarende til ca. 532 m? gulvareal og 126 m?
pa indskudt daek (856 m2 inkl. andele af fzellesarealer i hovedbygning). Lejemalets arealer er overordnet set disponeret med
et opvarmet og isoleret lager-/ produktionsafsnit samt et mindre kontor med adgang til toiletfaciliteter og teknikrum indbyg-
get i hallen. Herudover forefindes et lager pa indskudt daek i den ene ende af hallen. Der er mulighed for at leje yderligere
kontorer i Ecoparks hovedbygning efter behov.
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Arealerne i lager-/ produktionsafsnittet er meget regulaere, sgjlefrie og har en god loftshgjde med hele 5,4 meter under spaer.
Hallen fremstar med lyse vaegge og lofter, der sammen med de mange ovenlysvinduer, skaber et lyst og venligt arbejdskli-
ma. Gulvet er betongulv. Adgangen til lagerhallen sker via to automatiske aluhejseporte i niveau med udvendigt terraen, som
maler henholdsvis 4,5 x 6,0 og 2,5 x 3,0 meter (h x b) samt tilstsdende dgrparti. Der er indlagt 3 x 25 AMP i lejemélet.

Ecopark tilbyder nogle rigtig gode fzellesfaciliteter for sine lejere med bl.a. stor og laekker kantine i hovedbygningen med
mulighed for (mod betaling) at indgd i ejendommens kantineordning, bemandet reception med gaestemodtagelse, adgang til
moderne konference- og mgdelokaler, motionsrum samt bad- og omklaedningsfaciliteter. Ecopark varetager desuden alle
drifts- og renholdelsesopgaver p& feellesarealer, hvilket ggr det let og gkonomisk at vaere lejer i ejendommen.

S&fremt du gnsker yderligere oplysninger om dette lejemél eller en fremvisning kontakt venligst senior erhvervsmaegler Mads
Thomsen p& mobil 3159 4258 eller mail: mads.thomsen@danbolig.dk
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FAKTA

Lejemalet
Beliggende

Kommune
Region

Anvendelse
Lejema3lstype
Mulig anvendelse

Arealer m.m.

Bautavej 1A, Hasle, 8210 Aarhus V
Aarhus

Region Midtjylland

Industri / logistik
Industri / logistik

Etageareal 856 m?
Lejemalets arealer, specifikationer
Anvendelse Areal Leje pr. m?
Lager/produktion 856 m? 459 kr.
Varme Fjernvarme
Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Lejemalet / ejendommen
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@KONOMI

Leje

Belgb i kr. pr. m?
Arlig leje 392.904 459,00
Depositum 196.452

For start-ups kan aftales lempeligere vilkdr i forhold stgrrelsen af depositum og laengden af lejers opsigelsesvarsel.

Moms
Lejemalet er frivilligt momsregistreret. Ja

Samtlige belgb er anfgrt ekskl. moms.
Leje og @vrige udgifter som opkraeves af udlejer forfalder forud til betaling.

Driftsudgifter arligt

Belgb i kr. pr. m?

Sczerskilte driftsudgifter 29.104 34

Udover lejen betaler lejer lejemalets andel af udvendige driftsudgifter til renholdelse, snerydning, opstribning, belysning
m.m.

Forbrugsudgifter arligt

Belgb i kr. pr. m?

Varmeudgift & conto 54.697 64
A/conto el: Afhaengig af lejer
A/conto vand: Afhaengig af lejer
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LEJEVILKAR

Lejestart

Lejestart / overtagelse

Opsigelsesvarsler
Opsigelsesvarsel udlejer
Opsigelsesvarsel lejer

Uopsigelighed udlejer
Uopsigelighed lejer

Afstdelse / fremleje

Afstdelsesret
Fremlejeret

Lejeregulering

Regulering af leje

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse
Udvendig renholdelse
Vintervedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse

Renovation - forpligtelse / betaling

Lejevilkar i gvrigt

Lejen forfalder mdnedsvis forud.

Ret til mellemleje forbeholdes.

Efter aftale

6 méneder

6 maneder
Ingen

Ingen

Nej
Nej

Huslejen reguleres med det af Danmarks Statistik fastsatte nettoprisin-

deks, dog minimum 2,0%.

Udlejer
Via driftsudgifter

Via driftsudgifter
Lejer
Lejer
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OFFENTLIGE FORHOLD / PLANFORHOLD

Plan- / offentlige forhold
Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan nr. 031, hvor bl.a. fglgende er geeldende for omradets anvendelse:
§ 3. Omradets anvendelse:

Stk. 1.
Omradet m& kun anvendes til erhvervsformal som beskrevet i § 1.

Der ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udferes erhverv som falgende:

Garage/vaerkstedsvirksomhed og lager, samt de for denne virksomhed ngdvendige bygningsanlaeg indeholdende admini-
stration og personalefaciliteter.

Stk. 2.

Der m8 ikke inden for omradet udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening m3 stilles betydelige
afstandskrav eller andre saerlige beliggenhedskrav, jvf. miljgbeskyttelsesloven, kap. 9.

Ovennaevnte er alene et ekstrakt af lokalplanen.

Lokalplanen kan rekvireres i kopi hos danbolig Erhverv Aarhus, alternativt kan den downloades fra Aarhus Kommunes
hjemmeside.

Ovenstdende omkring planforhold er oplyst uden ansvar for ejendomsmaeglerfirmaet, og lejer opfordres til at rette henven-
delse til den p8gaeldende kommune angdende konkret planforhold i forhold til lejers fremtidige anvendelse.
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TEGNINGER OG KORT
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Tegning
26600 20000
¥
| ; Tannm 7 T
uuuum
|
l
- - -
|
|
Lager indskudt daek |
. |
% - - "
|
|
J"\ Teknik [ Toi/” |
\ |
Kontor |
sis |
) ] 2 ]! o b "
R E = — 1 E— _1_ -_— '—T
N \\\ l/
Kort
»C ' /]
< O“wa'df‘rv%,, [/ ’\\L / /
et N
\ / ~ Ellekaerskolen 9 N e
by \ Citykirken Aarhus 0
- |
S 3F Aarhus-Rymarken Q Nordsjo Id¢
/ BISPEHAVEN
Tovshgjskolen Q @ X (\\e@e\ Saray Kebab
, Bautay; . e
Scandic’Aarhus Vest °
Janesyej
.... = fve) “ anesvej
° i g Ryvel
) 5
v L e 3 Klokkerhakken
TOVESHOJ
VY Ecopark kontorfzellesskab
. . og medelokaler [T=mana |
', - ——1 r e
9 - £ Y_— % Klokkerbakken
\ 3 o2 g
". % o
A=y 5 % z\\'b
cAwin Rahrs\le‘ %, %‘ \L\o‘}

Side 10 af 12



DANBOLIG ERHVERV AARHUS Sagsnr. 173470

Side 11 af 12




— - :
="
1l 1 .

== EEEEE

Kontakt os for yderligere
information

Velkommen hos danbolig Erhverv Aarhus

danbolig Erhverv i Aarhus er et erhvervscenter med mange forskellige faglige kompetencer og med
domicil pa Banegardspladsen i Aarhus Centrum.

Vores maglere har alle mange ars erfaring i branchen, og vi s®tter en =re i at kombinere godt
kebmandskab og en hgj faglig kvalitet i alle vores opgaver.

Vores kompetencer spander bredt, med vagt pa udlejning af kontor- og butikslejemal, salg og
udlejning af industri- og lagerejendomme, salg af investeringsejendomme samt projektudvikling
og ikke mindst salg af boligudlejningsejendomme.

Vores erfaring med erhvervsmarkedet og vores store netvaerk ggr det muligt for os at hj=lpe med

stort set alle opgaver indenfor erhvervsejendomme. Derfor garanterer vi en professionel radgiv-
ning indenfor alle de omrader, som vi patager os opgaver indenfor.

danbolig Erhverv Aarhus d b |'
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